Narucitelj: DOMINATOR ULAGANJA d.o.o.
Ivana Filipoviéa 5
35000 Slavonski Brod
OlB: T6558285600

Predmet: Procjena trZigne vrijednosti
nekretnine X1/2019

Tip nekretnine: Stambeni objekt

Adresa: Ivana Filipovicéa 5
35000 Slavonski Brod

Triisna vrijednost nekretnine: 1.080.100,00 kn

OVLASTENI SUDSKI VJESTAK: Nikola Anié, dipl.ing.grad.
Stalni sudski vjestak za graditeljstvo
i procjenu nekretnina

Datum izrade procjene; 12.11.2019.
Datum kakvoce nekretnine: 12.11.2018.
Datum vrednovanja nekretnine: 12.11.2019.
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REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANLISKI $U'D U ZAGREBU
Zugred, Trg Nikole Subica Zrinskog §

PREDSJEDNIK SUDA

Brog: 4 Su-184/17
Lagreb, 3, veljadte 2017,

RIESENIE

~ Predsjednik suda Fupanijskog suda u Zagrebu, odludujudi povodom sahtjeva Nikole
Anica. na wemelju clanka 126. stavak 4, Fakona o sudovima { Narodne Novine be, 2813,
33/15 1 B2715) u vexi s 1 12, Pravilnika o stalnim sudskim vjeltacima (Narodne Novine br,
IBM4. 12315 1 23/16),

rijefio je
Mr.oec. Nikola Anid, ing.grad. iz Zagreba, Dugavska 30. ponoveo se imenuje

slulnim sudskim vieftakom za GRADITELISTVO [ PROCIENU NEKRETNINA na
vrjeme od Setin godine,

ObrazloZenje

Nikola Anic, podnio je zahtiev za ponoviso imenovanje stalnim sudskim viesakom #a
graditeljstvo i procjenu nekretnina, kojem zahtjevu je priloZio dokumente propisanc 21, 12, 51,
3. Pravilnika o stalnim sedskim vjeitacima.

Nakon $to je utvrdeno da ne postoje zapreke iz €1, 12, st 4. Pravilnika. rjeteno je kso
i izrec,

() tome obavijest;

1. Mikola Anid

2. Ministarstvo pravosuda
3. U spis

Procjena triidne vrifednosti nekretnine
Sarmostojed] objektf Ivana Filipovica 5/ Slavonskl Bred
Sir. 4



1 UVODNI PODACI

1.1 OPCE INFORMACIJE

Yrata predmeta procjene: Mekretnina je stambeni objekt

Adresa zgrade: Ivana Filipovica 5
35000 Slavonski Brod

Podaci iz zemljisne knjige: k.o.: Slavonski Brod
z.k.ulozak: 5389
k.o. 4209
Kuca br.3, dvoridte | nadstrednica u ulici |, Filipovida

Katastarski podaci; k.0. Slavonski Brod
k. 4208
Podruéni ured za katastar Slavonski Brod

1.2 PODACI O NARUCITELJU | VLASNIKU

Narucitel]: DOMINATOR ULAGANJA d.o.0.
Ivana Filipovica 5
35000 Slavonski Brod
DIB: Te558285600

Viasnik: DOMINATOR ULAGANJA d.o.0.
Ivana Filipovica 5
35000 Slavonski Brod
OIB: ¥5558285600 udio 11

1.2 PODACI 0 OCEVIDU

Datum kakvoce: 12.11.2019.
Datum vrednovanja procjene: 12.11.2019.
Datum obilaska terena 10.11.2018.

Procjena triline vrijednosti nekretnineg
Samostojedi objekt/ Ivana Filipovida 5/ Slavonski Brod
Str. 5



Opseg obilaska: Obavijeni je ofevid kute izvana. Nije bio
omoguéen ulazak u nekretninu te stefeni
dojam o izvana prenosi i na ostale dijelove,

Na odsvidu su prisutni: -

Korigtena dokumentacija: =

Procjena triidne vrijednosti nekretnineg
Samostojed objektS Ivana Filipovida 5/ Slavonski Brod
Str. &



1.4 IDENTIFIKACIJA
1.4.1 1ZVOD IZ ZEMLJISNIH KNJIGA

e NESLUZBENA KOPLJA

EEPLUELIKA HEVATHEA

Ohpdinski sod w Blavanskem Bredu
EEMLIENCRRITENT ODJEL SLAVINSK] BRI

g ma dani L1100, 8100 ¥enficimni ZK vtk

Ealmtarike opfine: JETER, SLAVONSK] BROD Bro] 2K ulaika: 3359
Hecd Zndsjeg dnoviili: Z-4381/201 7
Aliver plombe
TEVADAK IE FEMLITANE KMJIHGE
A
Posjedovaica
PRV OIMELIAK
Tl P
weiml i in ~
B, | T Densks senljibls Prim|etia
L jutrs | fhv | om2
L
FR T KUCA BR, 3, DVIMUATE | SADSTREANICA U ULICT L I 1
FRIPOVICA :
VKLFNGE 191
B
Viagtovnkes
[se. | L | rrimjests
2. Viersadifhi dio: 171
DHMATAATONE LA A NI A T, ENFR: TESSRIA5600, SLAV, BROD, |, FILAPOVHiA &
[
Turetovsica
[mue. | S riaj wpisa | me  |Primjeins

[Terses nemar

Potyr@uaje 2o dx avaj iresdak sdgevars siesju semdjbes knjipe rodakem 12712000

LR e S O [

{lznr inpsdioss, uredenarenmd|a, hiputis

Frocjena triiine vrijednosti nexratnine

Samaostojed! abjekt) Wana Fillpovita 5/ Slavonski Brod
Str. 7




1.4.2 POSJEDOVNI LIST

s NESLUZBENA KOPLJA

5

HEPUBLIKA HEYATREA
VA GEOHETERA TPRAYA
FUDRUCHE URED £4 KATASTAR SLAVOSSKT RROGD

Stenje as dan: 12,11 2008, 0106

PRLTEPES POSTEDOWSOG LISTA
Eninstarka aplina: 514 VONSKD BROD Mbr, 318745
Fuusjedarn lisiz 11432
Ll Presdsic | ima sdoomo nonika 16 saely, preihaifoe odoesns §jodibr uptane ssobe ]
1 [EOMINATOR ULAGANIA D, IVANA FILPOVICA 5, BLAVOREK] BROD 7655
5 RIRSG00
| J(VLASHIK} i = |
Podaci o kninstarskim cesticama
| | Brol | Adres kabasturske fostioo Nadin uparabe katmsarske . sl
| B 8| torastarske |SesticeNatin nazly ket cirt i O
ig Hewe(Madia ngarsbe tarads, meck sgrads, kntad bes] | 7 b provil | Primjodha
R . i
H!.W_Sriﬂh. |.I-'|L|‘.Pf}l"r'ltl'_'h_ o an
KLEA | BVOREETR BT
Ukupna peveilis katantsrskih ectin 19

WAPCLN A Ova prifepls pesjedeving lisk aije dokae o vlusibig ns bk Sesficass uplim s pogjedova o T,

(v hitp: W Katasiar heidgu)

Procjena triiine vrijednosti nekretnine
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143 KOPIJA KATASTARSKOG PLANA

pribirik ] wmwmmm:m-mﬂq
iy
ﬁ MESLUZBEMA VERTIIA
EMURLE S H.'fﬂ'l’!l:ﬂ.
DHEAY WA GEMDETSEA UFRAVA Ko SLANOMAE] RGCL 12070
FOOMUCHT DRED 4 MATASTAR S1AVINEKE BROD ki b e

TEVOD 12X KATASTARSKODG PLANA
Prebliing rafer b mana 1: 5K
Lavorrm wyjori b plags 1: 1000

Diwen i 12 112009

(lEvor: it iwew kalaptar beidgus)

Prociena triigne vrijednosti nekretrine
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1.5 POPIS PRIMIJENJENIH PROPISA TE KORISTENJE STRUCNE | ZNANSTVENE

LITERATURE
Popis:

Uredba o procjeni nekreinina ("Narcdne novine” T614)

Pravilnik o0 metodama procjene nekretnina ("Marodne novine” 79/ 14)

GUP Grada Zagreba (Sluzbeni glasnik 16/2007, 8/2009)

Pravilnik o stalnim sudskim vjestacima ("Narodne novine" 88/08)

Zakon o viasni§tvu i drugim stvarnim pravima ("Marodne novine” 91 /96, 68/98, 137/99,
22/00, 73/00, 128/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08)

Zakon o zemlji$nim knjigama ("Marodne novine" 91/95, B68/98,137/99, 114/01, 100/04,
107/07, 152/08, 126/10)

Zakon o gradnji ("Maredne novine” 153/13, 20/17)

Zakon o prostornom uredenju (NN 135/13, 6717)

Viadimir Krtalic : Nacela prociene trZiSne vrijednosti nekretnina (HDSV 2007.)
Gradevinska regulativa i ostala pravila struke.

2 OPISNI PODACI O NEKRETNINI | NJEZINOJ LEGALNOSTI

2.1

LEGALNOST NEKRETNINE

Nisu dostavijeni podatci o Uporabnoj dozvoli i legalnosti nekretnine.

Teret: nema prema priloZenom izvadku iz zemljgne knjige.

2.2 PROSTORNO PLANSKA DOKUMENTACIJA

Mekretnina se prema GUP grada Slavonskog Broda nekretnina se nalazi u mjegovito] namjeni.

- . —

T i S e e S
-1 v R o1
s ‘Igr v i ey
1-1:7 Al wya B B
Sk |
ek b T
'.'a' ] . S v
i 1. =

ievar;  hHps.ipu o, el

Procjena triiine vrijednosti nekretnine
samastojed] objektf wana Fillpoviéa 5/ Slavenski Brod
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2.3 LOKACIJA

Predmet procjene je stambeni objekt-obiteljska kuéa u mjestu Slavonskom Brodu, u juznom
dijelu naselja blizu obale rijeke Save. Objekti se nalazi u gradevinskom podrucju naselja u

kojem previadavaju sadrzaji stambene namjene. Lokacia sadrzi sadrzaje javne namjena:
Ekola, vwtié, duéani...

flzvar.  hotns:daeogarial dgu b )

Prilaz s javno prometne povriine: Neposredno iz ulice Ivana Filipovica
Potencijal mikrolokacije: Kuéa je uredena i opremljena za stanovanje
EIFTTIEER
_____ o Brad

RS PR L=

it RARES

|1zvar: hitgc S fuen gooke hrimage)

Procjena trkidne wrijedmoati nekrelnine

Samostojeti objekt/ Ivana Filipovica 5/ Slavonski Brod
Str. 11



2.4 OPREMLJENOST

Prometna povezanost; Dobra prometna povezanost ulicom Ivana
Filipoviéa, Stanka Vraza
Prometnice: Iz ulice Ivana Filipoviéa pristupa se do

zemljisno knjizne E&estice. Ulice Ivana
Filipovida je prometnica niskog inteziteta.

Komunalna infrastruktura: Vizualnim pregledom je utvrdeno da je
stan prikljuéen na objekte | uredaje
komunalne infrastrukture.

Energetski certifikat: -
Elektritna energija: prikljuéena

Toplinska energija (toplana): i

Kanalizacija: prikljuéena na gradski sustav
Grijanje -

Vodovod: prikljufen

DTK: i

Prociena triisne yrigednosti nekratnine
sarmastajedi ebjektf Ivana Filipovica 5/ Slavenski Brod
Str. 12



2.5 GOSPODARSKO STANJE RH

BN indeks je u odnosu na isto razdoblje prosle godine narastao za 5,71%, a u odnosu na
pocetak godine 4.77%. Nastavija se frend rasta prosjetnih realiziranih cijena nekretnina.
Rast cijena je ipak bitno nizi od rasta cijena traZenih nekretnina. Rast cijena nekretnina od
potetka ove godine najvisi je rast u zadnjih 11 godina. Rast ciiena u Hrvatskoj nije
ujednacen. Rast cijena je vedi u veéim gradovima i priobalju, dok je promet nekretninama u
slavonskim Zupanijama i Lici vrio slab.

£adnjih mjeseci na rast cijena je, izmeduy ostalog, utjecala i potraZnja izazvana istekom roka
Za podnosenje zahtjeva za driavne subvencije stambenih kredita, za Sto je rok isticao
krajem rujna. Vecdina ogladenih nekretnina | dalje ne pronalaze kupce, §to nam ukazuje da
su vecina frazenih cijena previsoke.

Stambena novegradnja je i dalje motor rasta prosjetnim cijenama i to posebno u velikim
gradovima.

Viasnici nekretnina bi cijenu trebali prilagoditi tr#igtu, kako bi lakée prodali nekretninu.

Podaci su preuzeti s web stranice: hitp:ffwww burza-nekretnina.com

BN Index
'_,_,_i—-—i
~
=
3% ke 02D Profipene wodrosy s pesdlimjeser Bromiona u sdegs g podinu dana U nonpsu na podetak godne
[153.3 | (37 571

Pracpena triisne vrijednost! nekretnine
Samostojed objekt! Ivana Filipoviéa 5/ Slavonskl Brod
Str. 13



2.6 TEHNICKI OPIS NEKRETNINE

Predmetni objekt je obiteljska kuca izgradena kao poluugradena gradevina na zemljidno
knjifno] Cestici. Objekt je graden cca 2000 godine, Predmetna zgrada je katnosti
Podrum+Prizemlje+Kat+Potkrovije.

Konstrukcija je zidana sa vertikalnim i horizontalnim serklaZima, fasada je ETICS. Stolarija
vanjska je pvc s lzo staklom.,

Obzirom da nije bio omoguéen pristup u unutragnjost objekta dojam o nekretnini steéen je na
osnovu vanjskog pregleda nekretnine.

Godina izgradnje: Cca. 2000
Godina cbnove: -

Katnost: PODRUM+PRIZEMLJE+KAT+POTEKROVLJE
Temelji: AB

Mosiva konstrukcija: Zidana

Pregradni zidovi: zidana
Medukatna konstrukecija:  armiranobetonska
Kroviste | pokrov: Dvostresno
Protelje: ETICS fasada
Limarija: Pocincana
Obrada podova: 5

Obrada zidova: &

Obrada stropova: -

Unutarnja stolarija: -

Vanjska stolarija: Pvc s izo staklom

Procjena triidme vrijednasti nekretnine
camostojed] objekt/ Wwana Fillpovica &f Slavonski Brod
Str. 14



2.7 ISKAZ POVRSINA OBITELJSKA KUCA

Obzirom na nemoguénost izmjere na terenu i da nije dostavljena projektna dokumentacija uzeti
U geometrijski podatci na osnovu ofitanja s DOF-a lokacije dostupnog na geoportaly DGU

hitp./fgeoportal dgu.hrf i podataka iz google kala =za predmetnu  lokaciju

mgﬁ:.fm.gungla.hn'magg. Katnost i visina su pretpostavijeni na osnovu vizualnog pogleda

objekta.

Netto gradevna povréina (NGP)
NGP = BGP X k

NGP = 295,80 X 0.8
BGP= 23664 m?

Brutto gradevna povréina BGP

BGP = Tlocrina povrs. X Katnost

BGP = 73,85 X F
BGP= 20580 m?

Brutto volumen (BVO)
BVIO = BRP X h
BVO = 295,80 X 2,60
BYVDO = 768,08 m*
REKAPITULACLIA POVRSINA
| NKP = 23664 m* |
' BGP = 28580 |

[ BVO

769,08 m* J

Proclena triitne vrijednost nekretnine
Samestojeci objekt/ Ivana Fillpovida 5/ Slavonski Brod
5tr. 15



3 PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

3.1 |ZBOR METODE PROCJENJIVANJA S OBRAZLOZENJEM

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) predvida sljiedeée metode za
procjenu vrijednosti nekretnina:

- poredbena metoda
- prihodovna metoda
- troskovna metoda

ovisno o vrsti nekretnine i njezinim specifitnostima

FOREDBENA METODA - primjerena za utvrdivanje tréisne vrijednosti neizgradenih i
izgradenih zemijista, samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuéa, obiteljskih
kuca u nizu, stanova, garaZa kao pomoéne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkimih
mjesta i poslovnih prostora. Poredbenom metodom tr¥igna se vrijednost odreduje iz
najmanje tn kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

PRIHODOVNA METODA - primjerena za utwrdivanje trZidne vrijednosti izgradenih
katastarskih cestica na kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge
nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda.

TROSKOVNA METODA - primjerena za utwrdivanje tréiéne vrijednosti izgradenih
gradevnin Cestica na kojima se nalaze zgrade javne namjene | druge gradevine koje
svojim oblikovanjem nisu izgradene sa swhom stvaranja prihoda, a posebno
samostojece, poluugradene | ugradene obiteljske kuée koje prema svojim obiljeZjima nisu
usporedive. Troskovna metoda primjerena je i pri procjeni vrijednosti 8teta | nedostataka
na gradevinama te naknadnih ulaganja u gradevine.

Temeljem vaZzeéeg Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) | Pravilnika
o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15), a s obzirom na veliGinu,
vrstu | lokaciju nekretnine, te raspoloZive podatke odabrana je trogékovna metoda
za procjenu trzidne vrijednosti predmetne nekretnine.

Procjena trilne wijpdnost! nekreinine
Samastojed] objektf Ivana Filipovica 5/ Slavonski Brad
Str. 16



3.2 PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA POREDBENOM METODOM

Pribavljeni su na osnovu dostupnih podataka | metodom grubog GiSéenja uzevEi u obzir
nemoguénost pristupa svim potrebnim podatcima, a koje prema iskustvu i procjeni viestaka
najolize odgovaraju predmetnoj nekretnini,

Obzirom da su nam bili dostupni podatci o realiziranim transkacijama za zemljista s istom
namjenom kao | predmetna nekretnina. Uzeli smo druga dostupna gradevinska zemljista =a
E-nekretnina za koja polpisani viedtak iskustveno smata da se u nedostaku iste nemjens |
veli¢ine nekretnine mogu se koristiti nekretnine druge namjene uz primenu korekcijskih faktora
I interkvalitativno izjednacenje. Interkvaltetivno izjednacavanje izvréit ée se koridtenjem
proratunskog modela za interkvalitativno izjednaéenje preuzetog iz zbornika radova V.
kongresa sudskih vjestaka i procjenitelja Hrvatskog drustva sudskih viestaka i procjenitelja,
Sekcija graditeljstvo, arhitektura - procjena nekretnina.vrijednosti korisnog prostora stanova.
lzdwvaojili smo siljedede poredbene nekretnine &ija je kupoprodaja realizirana u zadnje tri godine.

; Dhaum o Bazni
Fods | wea | DEn e Prodaya avpania : B indels” R [Pa—— MaTinganms
korsna cjena Jedinitng cijene ausiind na dan wjacinainny
Broy  |Ugosora|  ([PLD LgEnErS T i iy
povrline | (Ema predie el djena
i FP | MBSEEZ | TR0 | 5200000 | 04 AL d #) 83 88 26 T, FIF]
2 WP | STISR0E | TRER.O0 | 10000412 | BORIT 1) TR 2 100,58 958 | pses
r e -
K HF | FG3S200 | 58600 | 2200000 | 220877 L] 100, 30 1,68 S8 TR
1. Pooct bnalwuiaid  TRIER
tiraduvingkn remijite - Mhiro bupagredaini chera
Maciv atributa Wrijednost abriliits
i L rh
ERIrEE 0 RIL3 e T
\rsia neigeinine Gf - GRADEVINGKD TEMLIETE
B e [P HEERLF
Wrsls upoTre EP - RLOPEOa0A
Pewilindg U premebs L2880
Wit ekyatring [KH) 50 454,36
- TRIETE
Sites pocetcy PECAEDENS EVALLIACTIY
Camocemi bick LLITYIHER - MIESINTTE 2
Pratudin narmena CEmoaTi) s M- HIESTVITA, RAMIEME -

Pracjena FEEne viijednosti nekretnine
Eamastajed] abjekt) Wana Filipaviéa 5/ Slavenshd Brod
Str. 17



Padlari o nekretiin
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Interkvalitativno izjiednatenje izvrsit Le se koristenjem
proraéunskog modela za interkvalitativno izjednaene
preuzetog iz zbomika radova V. kongresa sudskih
viestaka i procjenitela Hrvatskog drustva sudskih
vjestaka | procienitelja,  Sekcia graditeljstva,
arhitektura - proclena nakretnina.
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3.5 Iskljuéivanje neuobiéajenih okolnosti

Meucbitajene okolnosti prepoznaju se ako kupoprodajne cijene znafajno odstupaju od
kupoprodajnih cijena i drugih podataka u usporedivim slucajevima.

U samom postupku procjene vrijedosti nekretnina znafajna odstupanja odnose se na
pojedinatna odstupanja kupoprodajnih cijena veéa od +/- 40% od prosjeéne kupoprodajne
cijene poredbenih nekretnina naken provodenja postupka meduvremenskog |
interkvalitativnog izjednatavanija.

R.br. k.o. k.E. c2 +- avg.
== (kn/m2) (%)
1 Slavonskl Brod 4494 51,12 19, 5%
2 Slavonski Brod 3189 73.08 -158,2%
3 Slavonski Brod 4834/9 | 66,20 4.1%
Prosjecna vrijednost: T et =0 T e

Glede ishazaﬁﬂg u prethodnoj tablici, utvrduje se da nema znacajnih n-dstu.panja od
uskladenih kupoprodajnih cijena
c= 471,43knim2 = 63,47 EUR/m2 zemljiita

3.6 Usvojene jediniéne cijene zemljista
Po dovrsetku meduvremenskog i interkvalitativnog izjednacenja, te iskljuéenja

neuchicajenih okolnostl, usvaja se da Jediniéna cijena zemljista iznosi kao Sto
slijedi:
cl= 471,00 kn/m2

3.7 TrZidna vrijednost zemljista

.o, Hlavonski Brod

kE 4200 P {mg} CZ [AnimZ)
101 ", 471,00 - B9.861,00
Ukupno. 191 £0.961.00
Trdgna vrijednos remijsta;
Twze= B8.5961,00 kn = 1211162 €

Procjena triisne vrijednosti nekretnine
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3.8 Jediniéna cijena gradenja
Za odredivanje jediniéne cliene gradenja viestak je koristio kag mjerodavne podatke o cijeni

gradenja iskazane u tablici "Pokazatelji troskova gradenja - 2014 (Hrvatska komora

arhitekata".
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3.9 Obiteljska kuca

NGP GBP BVD
i) fm) im3)
Parvrding | volumeni:
23654 285,80 TES0H
Trodhowi gradenia:
Jediniéna ciena gradenia bez FOA-R: 4 150,00 krirm2 GEP
Snupan)] dourdenos ol 1,00
Jedinan ciana gradana baz POAGA: 4.150,00 knfrz QJEF
P P
Jedirilre chena gradenjn s POV-oim 5187 50 kning? GRS
Jadinilng cjana gradens & POV-om po m2 NKP:
[ Soa0.90 " 205,80 = 1. 8534452 50 kndmZ GRP
Cljena gradnja nove gradaving: Mgy = 1.534 482 50
Uimanjenje zhog starosd gradeving:
* G - goding graioe: 2000
P 1%
* WK - pdrlivi ek koniBtenia: g
- T - an
* OOV calatak corfreog vileka kordtenj
Fi: iracica; A B G FK odabrano
| 235 30 1] 38
o n [F 0 52.0% u = 48, 0%
Eadainja wjednost gradevine:
Hyu = 1.534 862,50 " 1= 048 = FOT 40,50
Lrzgrodnl trodkoyl:
L = Planiranje, rada tehni®kn | projeking dokumentacie, Bhohanjs deavela
Ut = 1534 482 50 . 2,0% = FEERIS
L2 - Stnuend nadmr nad gradanam
uzs= 1534 462 50 f 1,0% - 15344, 83
U3 - Kamunal | sidni doprines
Fa = P08 N JaE0 - Z7.37TH,20
Wl = TiEa 0 ' 5483 = 4.329.02
Lk - Krriinaini ikl
M= 153845250 "25% = 38.361.56
[SVEUKLPND 14.025,11 n|
410 Vanjsko uredenje
Oibjakli vanjgoog uredenja
Sgu = 1.534 482 50 " 5.0% i TETIEAS
3 it van] T - = Tﬂi.ihkrll
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3.11 Privremena vrijednost nekretnine prema trofkovnoj metodi

Zrmijitte 89961 00
Trodkow gradnj | urgrednl trodkew abitelsks kuta 914.028.11
Vanjzko uredenje TE.T23.13
Whupma= o = s 5 SR 1.080.708,23 kn|

3.12 Prilagodba trZifnoj vrijednosti

Potpisani vjestak izvréiti ¢e prilagodbu privremens vrijednosti nekretnine koristenjem
uobicajenih parametara prilagodbe koji nisu odredeni Zakonom | Pravilnikom, ali se u
nedostatku podataka | indeksnih nizova propizanih Zakonom | Pravilnikom, i dalje koriste u
strucnoj praksi procjene trzidne vrijednosti nekretnina kod primjene trokovne metode.

k= Byg ® {1 + K = Kp + Qg « Kspac " K1

kug keedicijant z wrstu gradaving 100
Kl kkBga i kvaliteta komunaloe uredsnosti 0,00
Kp boriang poTiiee 0,00
o apde stanje objekin 0,60
Kigec  posebni koreksion kosfcient 00
] koefician ponuds | poiadnje 1.00
k- koaficfent za prilagodbu: 100
Tu= 109 g 1.080.709, 33 = _1.BBOTOHIY kn

3.13  Triidna vrijednost nekretnine

Twr = 145.497,94 EUR = 1.080.709,23 kn

ZackruZana tr¥igna vrijednost nekretnine:
Twr= 145.496,70 EUR

L]

1.080.700,00 kn

Frocjena trifsne vrijednosti nekretnine
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4 MISLJENJE | ZAKLUCAK

Prilikom procjene vrijednosti nekretnine, za preratunavanje vrijednosti primijenjen je srednji
tedaj HNE od 12. 11. 2019, koji je iznosio 1 EUR = 7.427660 Kn.

41 PREDMET PROC.JENE

Mekretnina je obiteliska kuca sa zemljistem u ulici lvana Filipoviéa 5 u Slavonskom Brodu,
Upisane u Opéinski sud u Slavenskom Brodu, katastarska opéina: Slavonski Brod, z.k.uloZak:
5389

4.2 VLASNIK

DOMINATOR ULAGANJA d.o.o., Ivana Filipoviéa 5, 35000 Slavonski Brod, OIB:
76558285600 udia 1/1

4.3 TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE
Twe = 1.“3“.?‘.“],““ kn

U Zagrebu, 12.11.2019 godine

|zradio:

Nikola Ani¢
dipl.ing.grad.
Stalni sudski vjestak za
graditeljstvo i procjenu
nekretnina
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5 FOTOGALERIJA
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